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TEXTLICHE TFESTSETZUNGEN

A. Bauliche Nutzung

1. Auf den nur filir Einzelhausbebauung beschrinkten Grundstiicken
im Allgemeinen Wohngebiet werden gemaf § 1 (5) BauNVO die
nach § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen ausgeschlossen. Hierbei handelt es sich um Betriebe
-des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

2. Auf den als Dorfgebiet festgesetzten Flichen werden gemép
§ 1 (5) BauNVO die nach § 5 (3) BauNVO fir Dorfgebiete aus-
ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten i. S. 4. § 4 a,
Abs. 3 Nr. 2, ausgeschlossen.

3. Am westlichen Rand des Plangebietes ist neben den gemdp
§ 14 (1) BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen
fir Kleintierhaltung die Haltung von max. zwei Pferden
pro Grundstiick zuldssig.

4. Nur innerhalb der Baugrenzen sind Garagen, Carpor;s und
Stellplitze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis auf
einen Stellplatz je Baugrundstiick zuléssig.

5. Auf den nur fiir Einzelhausbebauung beschrankten Grundstﬁcgen
im Allgemeinen Wohngebiet darf das Wohnhaus hochstens zwel
Wohnungen enthalten (§ 9 (1) 6. BauGB).

6. In dem fiir ndchsten zweigeschossige Bauweise ausgewiesenen
Teil des Allgemeinen Wohngebietes sind gemdf § 1 (7) und (8)
und § 4 (2) 2. und 3. und (3) 3. BauNVO im Erdgeschof in
einem FlAchenanteil von mindestens 60 % der Grundflache nur
die der Versorgung des Gebietes (Ortsteile Barum, St. Dionys,
Horburg) dienenden L&aden, Schank~ und Speisewirtschaften,
Dienstleistungsbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Anlagen
fiir Verwaltungen zulassig.

7. Pro Baugrundstiick ist nur ein Wohngeb&ude zuléssig.

”ﬁ. Béﬁmé, Stréﬁcher, Freiflichen

1. Um die im Plan gekennzeichneten zu erhaltenden Einzelbaume
und Baumgruppen wird ein Schutzbereich festgesetzt von 3,0 m
Radius, gemessen von der Stammitte. Innerhalb der Schutzbe-
reiche dirfen keine Bodenanschiittungen, keine Erdarbeiten
und keine luft- und wasserundurchléssigen Befestigungen vor-
genommen werden. Im ubrigen sind die Bestimmungen der DIN
18920 anzuwenden (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

2. Wenn auf den Griinflachen oder bis zu einer Tiefe von 5 m an
der westlichen Abgrenzung des Bebauungsplanes Gehdlze ge-
pflanzt werden, ist nachfolgende Pflanzenliste bindend.
Pflege~ und Regenerationshieb auf den vorgenannten Flachen
sind zulidssig (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die Gehdlze sind so zu pflegen, daf eine artgerechte Ent-
wicklung auf Dauer gewdhrleistet ist.

Anzuchtform und ‘Mindestqualitédt flir die strauchartigen
Gehdlze: Leichter Strauch, einmal verpflanzt, ohne Ballen,
Héhe 70 - 90 cm.

Strducher:

WeiBdorn {Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuf (Corylus avellana)
Pfaffenhut (Eunonymus europaeus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Holunder ‘ (sambucus nigra)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Sal-Weide (Salix caprea)
Asch-Weide (Salix cinerea)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Hanf-Weide (Salix viminalis)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Anzuchtform und Mindestqualitat fiur die baumartigen Gehdlze:
Leichter Heister, einmal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 80 -
100 c¢cm.

Baume:
Spitz—-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Kiefer (Pinus sylvetris)

(héchstens 5 % der Pflanzung)
{Quercus robur)

(Qercus petraea)

(Sorbus aucuparia)

(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

3. Fir die im Plan gekennzeichneten anzupflanzenden Einzelbidume
ist nachfolgende Pflanzenliste fiir die Auswahl bindend (§ 9
(1) Nr. 25 BauGB). Die Baume sind so zu pflegen, daBf eine
artgerechte Entwicklung auf Dauer gewadhrleistet ist.
Anzuchtform und Mindestqualitat:

Hochstamm, zweimal verpflanzt, je nach-Art mit oder ohne
Ballen, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 8 - 10 cm.
Pflanzenliste wie oben, jedoch ohne Sand-Birke, Eberesche
und Kiefer.

4. Zu jedem zu errichtenden Wohngebdude ist im Vorgarten-
bereich zwischen Gebiudeeingang und AnliegerstraPe ein
standortgerechter und dorftypischer Laubbaum zu pflanzen,
zu pflegen und zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB). Die
Baume sind so zu pflegen, daB eine artgerechte Entwick-
lung auf Dauer gewahrleistet ist.

Anzuchtform und Mindestqualitét:
Hochstamm, 2 x v., je nach Art m. oder o. B. mit durch-
gehendem Leittrieb, Stammumfang 8 - 10 cm.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet mit 2-geschossiger Bauweise
(Hochstgrenze) sind mindestens 25 % Wandflachen von Gebiu-
den und freistehenden Mauern mit Schling- oder Kletterpflan-
zen zu begriinen. Hierbei ist je 2 m Wandflache mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

Anzuchtform und Mindestqualitat:

Aus weitem Stand (w) und mit mind. 2 kr&ftigen Trieben (2 Tr.)
mit Ausnahme von einjahrigen Clematis Hybriden und Partheno-
cissus tricuspidata "Veitchii'.

Geeignete Arten:
- Kletterpflanzen ohne Rankhilfe
Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

- Kletter- und Schlingpflanzen mit Rankhilfe

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
Baumwurger (Celastrus orbiculatus)
Anemonenwaldrebe (Clematis montana "Rubens")
Gemeine Waldrebe {(Clematis vitalba)
Kndéterich (Polygonum aubertii)

Hopfen (Humulus lupulus)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)
Feuergeifblatt (Lonicera heckrottii)

Immergriines Geifblatt (Lonicera henryi)
Goldgeifblatt (Lonicera tellmanniana)
Blauregen (Wisteria sinensis)

6. Auf der Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ist als AusgleichsmaPnahme im
Sinne von § 10 NNatG durch teil- und schrittweises Ersetzen
der vorhandenen Kiefern und durch Erhaltung der aufkommenden
Anfluggehdélze (Eiche, Birke) innerhalb von max. 10 Jahren fol-
gende Artenzusammensetzung der Gehdlze anzustreben:

Baume

- Sandbirke (Betula pendula) ca. 30 %
- Stieleiche (Quercus robur) ca. 50 %
- Kiefer (Pinus sylvestris) ca. 20 %
Straucher

~ Faulbaum (Frangula alnus)

- Wald-Geipblatt (Lonicera periclymenum)

- Brombeere (Rubus spec.)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Am Rand des Waldstickes kdénnen folgende Arten zusatzlich ein-
gebracht bzw. geduldet werden:

- Schlehe
- Holunder
—.Gemeiner Schneeball

(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)

7. Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen Uber 80 cm Hdhe
freizuhalten. Innerhalb der Sichtfldchen sind Stellplatze
und Grundstickseinfahrten nicht zulassig. Einzelbdume sind
zuldssig.

8. Auf dem im Plan gekennzeichneten Brandschutzstreifen von
25,0 m Breite ist dichtstehender und leicht entzindlicher
Bewuchs nicht zulédssig. Nadelgehdlze dlirfen hier nicht
nachgepflanzt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

gemadB Planzeichenverordnung vom 30.07 1981

WA Allgemeine Wohngebiete mit besonderen
, textlichen Festsetzungen (s. textliche
Festsetzung Nr. A. 1., A. 3., A. 5. A, 6 u. B.5 .)
MD Dorfgebiete (s. textliche Festsetzung Nr. A. 2.)

zB. 04 Grundflachenzahl, HO6chstgrenze

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, HOchstgrenze (s. textl.
Festsetzung Nr. A. 6. und B.5 .)

@) offene Bauweise

{E nur Einzelhduser zuldssig (s. textliche Fest-
setzung Nr. A. 1. und A. 5.)

z.B. bmind Mindestbreite der Grundstiicke = 25 m

————— Baugrenze (s. textliche Festsetzung Nr. A. 4.)

StraBenverkehrsflachen

—— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sffentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Radfahrerbereich

@#4aaaas pereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (siehe textl. Festsetzung Nr. B. 2.)

O0ffentlich
Pr privat
\ Verkehrsflachenbegleitgrun

Graben zu erhalten

Flachen fir die Landwirtschaft

g N S I Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
5 A [ zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
TTTT (s. textliche Festsetzung Nr. B.6 .)

<::> Baume anzupflanzen (s. textliche Festsetzung Nr. B. 2.
und B. 3.)

<::> Badume zu erhalten (s. textliche Festsetzung Nr. B. 1.)
r —”_1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
| I

St Stellplatze

—1 Sichtfelder (s. textliche Festsetzung Nr. B. 7 .)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizu-
> halten sind (Brandschutzstreifen). {(s. textliche
Festsetzung Nr. B. 8 .)

——o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des .
Bebauungsplanes und der o6rtlichen Bauvorschrift

Uber Gestaltung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

;Z;;%;%; Vorhandene Bebauung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstucksgrenzen

Plangrenzen der angrenzenden Bebauungsplane

HINWEISE Z7ZUM VERFAHREN

1. Fir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
{BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1l. I S. 133)
mafgebend.

2. Durch Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes tritt die
durch ihn Uberdeckte Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 1
"Barum—-Sud" auPer Kraft.

3. Die bestimmende Grenze zwischen den Bebauungsplanen Nr. 3
"Steingruft" und Nr. 4 "Kirchsteig" wird durch den B-Plan
Nr. 4 "Kirchsteig" rechtsgestaltend festgesetzt.

4. Die Planzeichnung besteht aus Teil 1 und Teil 2
(Verfahrensvermerke) .

BEBAUUNGSPLAN
'KIRCHSTEIG’

1. AUSFERTIGUNG
BARUM
LUNEBURG

Teil 1 Planzeichnung

GEMEINDE
LANDKREILS

NR. 4

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GES TALTUNG
GEMARKUNG BARUM - FLUR 8« 4 - M. 1:1000

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. vom 08.12.1986 (BGB1l. I S. 2253), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 (BGB1.
IX S. 885) und der §§ 56 und- 97 der Nieders. Bauordnung (NBauO)
i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S. 157), zuletzt gedndert
durch Rechtsvereinfachungsgesetz 1990 vom 22.03.1990 (Nds. GVB1.
S. 101) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) i. 4. F.
vom 22.06.1982 (Nds. GVB1l. I S. 229), zuletzt geandert durch
Arti kel VIII des Gesetzes zur Zusammenfassung und Anderung be-
soldungs— und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 27.03.
1990 (Nds. GVB1l. s. 115 ), hat der Rat der Gemeinde Barum
diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Kirchsteig", be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und die nachstehende &rtliche Bauvorschrift iiber
Gestaltung als Satz%ng beschlossen:

(. et Lod—

Gemeindedirektor

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

gemal S 56 NBauO i.V.m. § 97 NBauO

1. Wohngebaude sind mit sichtbaren Aupenwdnden aus Ziegelmauer-
werk von mindestens 2,0 m Hohe Uber Erdgeschop-Rohfufboden
herzustellen. Sie sind in den Farbtdénen rot bis rotbraun zu
gestalten.

AuBenwande von Nebengebduden, Garagen und Carports sind im
Farbton der AuPBenwand des Wohnhauses anzugleichen oder aus
Holz herzustellen.

2. Gebdude sind mit Sattel-, Walm—- oder Teilwalmdachern mit
Neigungen zwischen mindestens 30 Grad und hdéchstens 60 Grad
herzustellen. Die Dacheindeckung ist in den Farbtdnen rot bis
rotbraun zu gestalten.

Ausnahme: Nebengebaude, Garagen und Carports bis zu einer
Grundflache von héchstens 36 gm.

Die maximale Hohe der Traufe (Oberkante Dachrinne) betriagt

bel der Ausbildung von geneigten Dachern 3,35 m und bei Flach-
dachern 2,50 m iUber der Oberkante der Fahrbahn der zuzuordnen-
den Offentlichen ErschlieBungsflache.

3. Die Ausbildung von Dachgauben ist erst ab einer Dachneigung

von mindestens 40 Grad zul&dssig. Von Giebeln ist mit Dach-
gauben ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Die
Lange einer Dachgaube oder die Summe der Langen mehrerer
Dachgauben auf einer Dachseite darf das MaB der Halfte der
zuzuordnenden Trauflange des Daches nicht Uberschreiten.

4. Die Oberkante des Erdgeschof-RohfuBbodens darf hdchstens

0,60 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der zuzuordnenden
offentlichen Erschliefungsfldche liegen.

5. Einzaunungen zu den Strafenseiten sind als HolzzAune mit

senkrechten Latten oder als Drahtz&une mit Heckenbepflan-
zung auszufihren. Bei der Pflanzenwahl sind laubabwerfen-
de und immergriune Laubgehdélze zuldssig. Koniferen, aufer
Taxus baccata (Gemeine Eibe), dlrfen nicht verwendet werden.

6. Die unbebauten und fir Zugénge, Zufahrten und Hofbefestigun-

gen nicht bendétigten Flachen der Grundstiicke sind als Garten-
und Grunanlagen anzulegen.

UBERSICHTSPLAN

wewm e Plangrenze M. 1:5000




