VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am
17.04.2002 die Aufstellung des Bebauungspians beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am Z(QOC{L 2002 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Barum, den ..18.11.2003 3&2 /"/ayn

........................................................................

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte fir Gemarkung Barum, Flur 4

MaBstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§13
Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985,
Nds. GVBI. S. 187, gedandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Ndis.
GVBI. 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters (Stand Juli
2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Eine Uberprifung der Voilsténdigkeit des Katasters mit
der Orlichkeit hat durch das Katasteramt nicht stattgefunden. Ergénzungen der
Planunterlage durch andere Stellen sind als solche zu kennzeichnen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

.............................................................................

Katasteramt Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

MEYER ARC LUNEBURG Biro fUr Architektur + Stadtebau

Dipl. Ing. Architekien Heinz Meyer, Birgit Meyer-Thaut M. Arch.
NeuetorstraBBe 3, 21339 Lineburg, Telefon 04131/243060

Fax 37474, E-Mail Stadtbau@Meyer-Arc.de

LUneburg, den Z“Z,///(Z(QQS 3@2 ﬁ&yﬁf“ ma‘{f

...........................................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

‘Der Verwdaltungsausschuss der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am

09.09.2002 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
und seine offentliche Ausiegung gemdaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausilegung wurden am 11.09.2002 ortsUblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 19.09.2002 bis
21.10.2002 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Barum, den 78 /{/( 2003

....................................................................

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Barum in
seiner Sitzung am 17.11.2003 den Bebauungsplan als $atzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

quum, den 76/(72003

...........................................

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Begq ungsplan ist gemanB § 10 Abs. 3 BauGB am 05722003 im Amtsblatt
Nr. ’[ [R23... fuor den Landkreis LUneburg bekannt gemacht worden.

Der Bebauungspian ist damit am 08.42. Lo 3. rechtsverbindiich geworden.

Barum, den .45.42.2003

........................

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist eine Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrifen beim Zustandekommen des
3ebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

Barum, den .ccceeevveininieinennnns

..............................................

Birgermeister

Mdngel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwdagung nicht geltend gemacht worden.

Barum, den ..ovvvveveenvvennnnen

...............................................

Birgermeisier
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauliche Nutzung

1.1 Das allgemeine Wohngebiet erhdit nachstehende Einschrdn- § 9 (1) Nr. 1
kungen: BauGB

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulds- LV.m. §1(5u.
sigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungspla- 6) BauNVvO
nes (das sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-

gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Fir die GréBe der Baugrundsticke gelten folgende Mindest- § 9 (1) Nr. 3
grenzen: i.V.m. § 31 (1)
Einzelhaus mindestens 800 gm BauGB
Doppelhaushdifte mindestens 400 gm
Ausgenommen hiervon ist das Flurstiick 39/54. Hier gilt eine
GrundsticksmindestgréBe von 600 gm. Auf diesem Flurstick
ist nur ein Einzelhaus zuldssig.

1.3 In jedem als Einzelhaus errichteten Wohngebdude ist hochs- § 9 (1) Nr. 6
tens eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise kann eine i.V.m. § 31 (1)
tweite abgeschlossene oder nicht abgeschlossene Wohnein- BauGB
heit zugelassen werden, wenn sie gegeniber der Hauptwoh-
nung von untergeordneter Bedeutung ist (Einliegerwohnung
gemdaB ll. Wohnungsbaugesetz vom 16.12.1997). Die unterge-
ordnete Wohnung kann dann als untergeordnet angesehen
werden, wenn Sie héchstens 50% der Wohnflache der Haupt-
wohnung hat.

1.4 In jedem als Doppelhaus errichteten Wohngebdude ist je § 9 (1) Nr. 6

Doppelhaushdlfte héchstens eine Wohneinheit zuldssig. BauGB
1.5 Gebdude gemdaB § 2 Abs. 2 NBauO sind auBerhaib der Bau- § 12 (4) bzw.
grenzen nicht zuldssig. § 14 (1)
BauNVO

1.6 Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze anzule- § 9 (1) Nr. 4
gen. Stellplatze dirfen zwischen der Baugrenze und der Stra- BauGBi.V.m.
Benbegrenzungslinie angelegt werden. § 23 (5)

BauNVO u.
§ 47 NBauO

1.7 FoOr die FlurstUcke 39/22, 39/53, 39/54 und 39/56 ist im Bereich § 9 (1) Nr. 4
der Wendeanlage eine Mdullbereitstellungsflache von insge- BauGB
samt 8 m? vorzusehen.

2.0 Grinordnung

2.1 Auf dem Flurstick 39/75 ist 50 % des vorhandenen Gehdlzbe- § 9 (1) Nr. 25
standes zu erhalten. BauGB

2.2 FiUr die im &ffentlichen Verkehrsraum festgesetzten anzupflan- § 9 (1) Nr. 25
zenden Bdume sind standortheimische Laubbdume (Stamm- BauGB
umfang 12-14 ¢cm) gemdaB der beispielhaften Pflanzenliste zu
verwenden.

2.3 Pro Grundstick sind mindestens zwei standortheimische Laub- § 9 (1) Nr. 25
baume gemdfB Pflanzliste oder hochstiammige Obstbaume BauGB
spdtestens ein Jahr nach Fertigsteilung der Hauptgebdude
und pflanzen, zu pflegen und so zu erhaiten, dass eine artge-
rechte Entwicklung auf Daver gewdahrleistet ist.

2.4 Steliplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchidas- § 9 (1) Nr. 20

siger Bauweise herzustellen. BauGB

PFLANZLISTE

Baume im StraBenraum und auf Privatfigchen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparida)
Gewdhnliche Esche  (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) i.V.m. § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde. Barum
diesen Bebauungsplan "Barum Nr.5 Mitte" mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschiossen.

Barum, den 464/1200:?

.....................................................................

Siegel Burgermeister

PLANZEICHEN nach der PlanzV?0

1. Art der baulichen Nufzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BQuGB, §§ 1 bis 11 BAuNVOj

@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BQuNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.2 GrundfiGchenzahl

I Zah! der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

o) Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig
''''''' Baugrenze

6. Verkehrsfldchen {§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfiGchen

StraBenbegrenzungsiinie auch gegeniber Verkehrsfiichen besonderer

Zweckbestimmung
\ I ¥ Einfahrtbereich (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

9. Grinfldchen (§ ? Abs.1 Nr.15 und Abs.é BauGBa)

Grunflachen

Pr Privat

13. AGdchen, MaBnahmen und Fiichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen

@ Erhaltung von Bdumen

Umarenzung von Fdchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir

die Erhalfung von B&umen, Str@uchern und sonstigen Bepfianzungen

° 0 sowie von Gewdissemn (§ 9 Abs.1 Nr.25 b und Abs.é BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGh)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
%_U_ﬂ vorhandene Bebauung

_’ Aufgrund von Bauantrgen nachgetragene Bebauung
__l_ FlurstGcksgrenzen
?—6 FlurstOcksnummem

vorhandenes Fundament (Gebdude enifernt)

AN Sichtdreieck
o § e i}
i Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans
| | S | -

HINWEISE

1. Rechtsgrundiagen:

vom 27.08.1997
zuletzt gedndert am 27.07.2001

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung

vom 23.01.1990
zuletzt gedndert am 22.04.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

- Niedersdchsische Bauvordnung (NBauO) vom 13.07.1995

zuletzt gedndert am 28.05.1996

2. Die bestimmende Grenze zwischen den Bebauungsplédnen "Barum Nr.1 Sid"
und "Barum Nr.5 Mitte" wird durch den Bebauungsplan "Barum Nr.5 Mitte"
rechtsgestaltend festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der NBauQ werden fir den Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes "Barum Nr. 5 Mitte” nachfoigende besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebduden, von Werbeanlagen und von Einfriedungen gestelit.

1.0 Anforderungen an Gebdaude
1.1 Gebdaudehdhen

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht hoher als im Mittel
0,40 m iiber der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungssirae gema § 14
NBauO im Bereich des Baukéorpers liegen.

Die zulassige Trauthohe gemessen ab der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens betrégt bei der Ausbildung von geneigten Dachern héchstens
3,4 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrae. Die zuldssige
Firsthéhe ab der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens betragt hochs-
tens 9,0 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe (vgl. Skiz-
ze im Anhang der Begriindung). Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt
der AuBenwandflache mit der Dachhautaufienseite.

1.2 Avuflenwdnde

Wohngebdude sind mit sichtbaren AuBenwande von mindestens 2,0 m Héhe
Uber Erdgeschoss-FertigfuBboden herzustellen.

AuBBenwdnde von Gebduden mit einer Grundfldche von mehr als 34 gm sind in
einem Anteil von mindestens 30 % an der GesamtauBBenfldche aus Vormauer-
ziegeln in den Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) auszufihren. Glas-
anbauten und Wintergarten sind zuldssig. Fir untergeordnete Gebdudeteile
und Gebdude mit einer Grundfidche von weniger als 34 gm sind auch Metail-
glaskonstruktionen zuléssig (Wintergarten, Erker, Eingangsiberdachungen
etc.). Garagen, offene Garagen und Gebdude mit einer Grundfladche von we-
niger als 36 gm sind farblich den Wohngebduden anzupassen oder aus Holz
herzustellen. Wenn Gebdude geman § 2 Abs. 2 NBauQO mit ihren AuBBenwdn-
den aneinander grenzen, wird die zur Beurteilung heranzuziehende Grundfla-
che addiert.

1.3 Déacher

Bei Gebdauden mit einer Grundfiiche von mehr als 36 gm sind Satteldédcher mit
Hauptdachneigungen zwischen 30° und 60° herzustellen. Grindacheinde-
ckungen dirfen mit Neigungen ab 20° hergestellt werden. Das Anlegen von
Waimen und Krippelwalmen ist zulassig, wenn die Neigung dafiir steiler ais die
der Hauptdachfldche gewdahlt wird. Die Dachfladchen sind in den Farbténen Rot
bis Rotbraun oder Anthrazit (Herstellerangaben) einzudecken oder als Grin-
ddcher herzustellen. Die Verwendung von Materialien, die andere vortdu-
schen, oder die Verwendung von Materialien mit hochglanzenden Oberfid-
chen isi bis auf die Verwendurng von Gias in Fenstern, Photoveligik- und Kslisk-
toraniagen nicht zulassig.

1.4 Dachgauben

Dachgauben sind zulassig ab einer Dachneigung von mindestens 40°. Die
Lange einer Gaube oder die Summe der Ldngen mehrerer Gauben darf nicht
mehr als die Halfte der zuzuordnenden Traufenlange betragen. Die Ldnge einer
einzelnen Gaube darf das MaB von 6,0 m nicht Uberschreiten. Der Abstand von
Giebeln und Quergiebeln sowie Gauben muss mindestens 2,0 m betfragen. in
die Abstandsflachen dirfen keine Dachflachenfenster eingebaut werden.
Dacheinschnifte sind nicht zuléssig.

2.0 Anforderungen an die nicht iberbaubare Flachen

2.1 Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Bau-
grundsticken zu versickern.

2.2 Ium Schuiz des anstehenden humosen Oberbodens ist dieser vor Baubeginn
abzuschieben, voribergehend fachgerecht zwischenzulagern und nach Bau-
fertigstellung auf den Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes wieder
einzubauen. Die Durchiassigkeit des gewachsenen Oberbodens ist nach bau-
bedingter Verdichtung wiederherzustellen.

2.3 Einz&dunungen zu den StraBenseiten sind nur als Holzzdune mit senkrechten Lat-
ten bis zu einer Héhe von 1,2 m Uber Oberkante ErschlieBungsstraBle, als He-
ckenbepflanzung mit oder chne DrahtzGune oder als Feldsteinmauer zulassig.
Bei der Verwendung von Drahtzdunen sind diese so zu errichten, dass sie in die
Heckenbepflanzung integriert werden. Kombinationen der vorgenannten Ma-
terialien und Einfriedungsarten sind zuldssig.

Bei der Pflanzenwahl sind nur Laubgehdlze zuldssig. Konfieren mit Ausnahme
von Taxus baccata (Eibe) dirfen nicht verwendet werden.

2.4 Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréBe von 1,5 gm und nur an der Stafte der
Leistungserbringung in der Erdgeschosszone eines Gebdudes zuldssig. Sie dur-
fen keine beweglichen oder blinkenden Lichtquellen haben.

3.0 Anforderungen an sonstige bauliche Anlagen

2.1 Die Mullsammelplatze sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
oder Kletterpflanzen einzugrinen oder mit Mauerwerk aus rotem bis rotbrau-
nem Ziegelmaterial abzugrenzen. Zur ErschlieBungsstrafe muss die Flache frei
zugénglich sein.

4.0 Ordnungswidrigkeiten

Wer die Anforderungen diesar drilichen Bauvorschrift nicht beachtet, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 91 Abs. 3 NBauO. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden (§ 91 Abs. 5
NBauO).
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