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Bebauungsplan Barum Nr. 5 A "Mitte,

1. Anderung" mit értlicher Bauvorschrift

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 2.1 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
| 2.2 maximale Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A 3.1 offene Bauweise:
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.2 Baugrenze

4. sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

L 4.1
I-I:l-l des Bebauungsplans "Barum Nr. 5 A Mitte,
==l

1. Anderung" mit &rtlicher Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i‘ = _I 4.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauunfsplans "Barum Nr. 5 Mitte" mit drtlicher Bauvorschrift

= (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Barum )
Bebauungsplan Barum Nr. 5 A Mitte, 1. Anderung  “ mit Ortlicher Bauvorschrift
Begrindung

Anlage 3

Textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Plans Barum Nr. 5 ,Mitte* mit drtlicher
Bauvorschrift (in Kraft getreten am 05.12.2003);

die nachfolgenden textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Plans Barum Nr. 5
,Mitte* mit ortlicher Bauvorschrift, soweit sie fur die 1. Anderung relevant sind, werden aus
dem Urplan tibernommen und gelten auch fiir den B-Plan Nr. 5A ,Mitte, 1. Anderung*.

Textliche Festsetzungen

1.0

11

1.2

13

1.4

15

1.6

Bauliche Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet erhalt nachstehende Einschrédnkungen:

Die nach 84 Abs.3 Nrn.2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (das sind sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

(8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 81 (5 und 6) BauNVO)

Fir die GroRRe der Baugrundstiicke gelten folgende Mindestgrenzen:

Einzelhaus mindestens 800 m?

Doppelhaushélfte mindestens 600 mz2.

Ausgenommen hiervon ist das Flurstiick 39/54. Hier gilt eine Grundstiicksmindestgrofie
von 600 gm. Auf diesem Flurstiick ist nur ein Einzelhaus zulassig.

(89 (1) Nr.3i.V.m. § 31 (1) BauGB)

In jedem als Einzelhaus errichteten Wohngebéaude ist héchstens eine Wohneinheit
zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite abgeschlossene oder nicht abgeschlossene
Wohneinheit zugelassen werden, wenn sie gegeniber der Hauptwohnung von
untergeordneter Bedeutung ist (Einliegerwohnung gemaf3 Il. Wohnungsbaugesetz vom
16.12.1997). Die untergeordnete Wohnung kann dann als untergeordnet angesehen
werden, wenn Sie hoéchstens 50% der Wohnflache der Hauptwohnung hat.

(89 (1) Nr. 6i.V.m. § 31 (1) BauGB)

In jedem als Doppelhaus errichteten Wohngebéaude ist je Doppelhaushélfte hdchstens
eine Wohneinheit zulassig.
(89 (1) Nr. 6 BauGB)

Gebaude gemal § 2 Abs. 2 NBauO sind aul3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig.
(8 12 (6) bzw. § 14 (1) BauNVO)

Fur jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze anzulegen. Stellplatze dirfen
zwischen der Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie angelegt werden.
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO u. § 47 NBauO)

1.7 Fur die Flurstiicke 39/22, 39/53, 39/54 und 39/56 ist im Bereich der Wendeanlage eine

2.0

2.1

Mullbereitstellungsflache von insgesamt 8 m? BauGB vorzusehen.
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Grinordnung

Pro Grundstiick sind mindestens zwei standortheimische Laubbaume geman Pflanzliste
oder hochstammige Obstbdume spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
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Hauptgebaude und pflanzen, zu pflegen und so zu erhalten, dass eine artgerechte
Entwicklung auf Dauer gewéhrleistet ist.
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

2.2 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen.
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

PFLANZLISTE
Baume im StralRenraum und auf Privatflachen:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche Sorbus aucuparia
Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior
Hainbuche ECarpinus betulus)
Rotbuche Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula)
Sommerlinde gTiIia platyphyllos)
Spitzahorn Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche Quercus petraea)
Winterlinde Tilia cordata)
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Anlage 4

Ortliche Bauvorschrift
(8 66 Abs. 6 NBauO i.V.m. 8 80 Abs. 3 + 5 und § 84 Abs. 3 und 6 NBauO)

Die Bestimmungen der nachstehenden Ortlichen Bauvorschrift werden aus dem Urplan
Ubernommen und gelten auch fur den B-Plan Nr. 5A ,Mitte, 1. Anderung.

Ortliche Bauvorschrift des rechtsverbindlichen B-Plans Barum Nr.5 ,Mitte* mit ortlicher
Bauvorschrift (in Kraft getreten am 05.12.2003):

Aufgrund der 88 56, 97 und 98 der NBauO werden fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans -Barum Nr. 5 Mitte" nachfolgende besondere Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden, von Werbeanlagen und von Einfriedungen gestellt.

1.0 Anforderungen an Gebaude

1.1 Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfulRbodens darf nicht héher als im Mittel 0,60 m

1.2

1.3

Uber der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale gemald 8§ 16 NBauO im
Bereich des Baukoérpers liegen.

Die zulassige Traufhbhe gemessen ab der Oberkante des Erdgeschoss-
Fertigful3bodens betragt bei der Ausbildung von geneigten Dachern hdchstens 3,4m
Uber der Oberkante der Fahrbahn der ErschlieRungsstralRe. Die zulassige Firsth6he ab
der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3bodens betragt héchstens 9.0 m Uber der
Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstral3e. Die Traufhohe wird gemessen am
Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhautaul3enseite.

AulRenwande

Wohngebaude sind mit sichtbaren AufRenwanden von mindestens 2,0 m Hoéhe Uber
Erdgeschoss-FertigfulRboden herzustellen.

AuRenwande von Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 36 m2 sind in einem
Anteil von mindestens 30 % an der Gesamtaul3enflache aus Vormauerziegeln in den
Farben Rot bis Rotbraun (Herstellerangaben) auszufiihren. Glasanbauten und
Wintergarten sind zuldssig. Fir untergeordnete Geb&audeteile und Gebaude mit einer
Grundflache von weniger als 36 m2 sind auch Metallglaskonstruktionen zulassig
(Wintergarten, Erker, Eingangsiberdachungen etc.). Garagen, offene Garagen und
Gebaude mit einer Grundflache von weniger als 36 m? sind farblich den Wohngeb&auden
anzupassen oder aus Holz herzustellen. Wenn Gebaude gemald § 2 Abs. 2 NBauO mit
ihren AuBenwéanden aneinander grenzen, wird die zur Beurteilung heranzuziehende
Grundflache addiert.

Décher

Bei Geb&uden mit einer Grundflache von mehr als 36 m? sind Satteldacher mit
Hauptdachneigungen zwischen 30° und 60°% herzustell en. Grindacheindeckungen
durfen mit Neigungen ab 20° hergestellt werden. Das Anlegen von Walmen und
Krippelwalmen ist zuldssig wenn die Neigung dafiir steiler als die der Hauptdachflache
gewahlt wird. Die Dachflachen sind in den Farbtonen Rot bis Rotbraun oder Anthrazit
(Herstellerangaben) einzudecken oder als Grindacher herzustellen. Die Verwendung
von Materialien, die andere vortauschen. oder die Verwendung von Materialien mit
hochglanzenden Oberflachen ist bis auf die Verwendung von Glas in Fenstern.
Photovoltaik- und Kollektoranlagen nicht zulassig.
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1.4

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von mindestens 40° Die Lange einer
Gaube oder die Summe der Langen mehrerer Gauben darf nicht mehr als die Halfte der
zuzuordnenden Traufenlange betragen. Die Lange einer einzelnen Gaube darf das Maf3
von 6,0 m nicht Gberschreiten. Der Abstand von Giebeln und Quergiebeln sowie Gauben
muss mindestens 2,0m betragen. In die Abstandsflachen durfen keine
Dachflachenfenster eingebaut werden. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.0 Anforderungen an die nicht Gberbaubaren Flachen

2.1

2.2

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

Zum Schutz des anstehenden humosen Oberbodens ist dieser vor Baubeginn
abzuschieben, vortubergehend fachgerecht zwischenzulagern und nach Bau-
fertigstellung auf den Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes wieder
einzubauen. Die Durchlassigkeit des gewachsenen Oberbodens ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen.

2.3 Einzaunungen zu den Stral3enseiten sind nur als Holzzaune mit senkrechten Latten bis

2.4

3.0

3.1

zu einer Hohe von 1,20 m Uber Oberkante ErschlieBungsstralie, als Heckenbepflanzung
mit oder ohne Drahtz&dune oder als Feldsteinmauer zuldssig. Bei der Verwendung von
Drahtzaunen sind diese so zu errichten, dass sie in die Heckenbepflanzung integriert
werden. Kombinationen der vorgenannten Materialien und Einfriedungsarten sind
zulassig.

Bei der Pflanzenwahl sind nur Laubgeholze zuldssig. Koniferen mit Ausnahme von
Taxus baccata (Eibe) dirfen nicht verwendet werden.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GroRe von 1,5m2 und nur an der Stéatte der
Leistungserbringung in der Erdgeschosszone eines Gebaudes zuldssig. Sie durfen
keine beweglichen oder blinkenden Lichtquellen haben.

Anforderungen an sonstige bauliche Anlagen

Die Mdullsammelplatze sind mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen oder
Kletterpflanzen einzugrinen oder mit Mauerwerk aus rotem bis rotbraunem
Ziegelmaterial abzugrenzen. Zur ErschlieBungsstrale muss die Flache frei zuganglich
sein.

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfithren lasst,
die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. GemaflR § 80
Abs. 5 NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO mit einer
Geldbuf3e bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.
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Hinweise

1.

Gesetzliche Grundlagen:

MaBgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), (zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012, BGBI. | S.148,181), das Niedersachsische
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
19.02.2010 und das Niedersachsische Gesetz lber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21.03.2002, (zuletzt geandert durch
Artikel 16 des Gesetzes vom 13.10.2011 (Nds. GVBI. S. 353)).

Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschrift: )

Es wird darauf hingewiesen, dass die Textlichen Festsetzungen und die Ortliche
Bauvorschrift des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 5 ,Mitte“ mit ortlicher
Bauvorschrift auch fur den Bebauungsplan Nr. 5 A gelten. Davon ausgenommen
sind die jeweiligen Textlichen Festsetzungen, die sich auf Planinhalte beziehen,
die nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind.

Die Textlichen Festsetzungen und die Ortliche Bauvorschrift sind in der
Begrindung des Bebauungsplans als Anlagen beigeflgt.

Meldepflicht von archdologischen Funden und Befunden:

GeméaB § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen oder
Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziglich die Denkmalbehdrde
(Landkreis Lineburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fir die archaologische
Denkmalpflege darlber in Kenntnis zu setzen ist.

Planungsbiiro Stéhr, Liineburg



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) und
des § 84 Abs. 1,4 und 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 93 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Barum den Bebauungsplan Barum Nr. 5A ,Mitte, 1. Anderung“ mit értlicher Bauvorschrift,
bestehend aus der Planzeichnung mit Legende und den nachstehenden Hinweisen mit
Ortlicher Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Barum, den 04. DEZ. 2015

Gemeinde Barum

gez. Rédenbeck (Siegel)
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am 22.04.2015 gemaB § 2 Abs. 1 i.V.m.
§ 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Barum Nr. 5A ,Mitte, 1. Anderung“ mit
Ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2015
ortsublich bekanntgemacht.

Barum, den 04. DEZ. 2015

gez. Rédenbeck (Siegel)
- Blrgermeister -



Planunterlage

Kartengrundlage:Liegenschaftskarte, Gemarkung: Barum,

Flur 4,

Lagebezeichnung: Bereich Fliederweg

MaBstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2014 @ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom 9.12.2015.

Lineburg, den 14.12.2015

) gez. Kiepke
- Offentl. best. Verm.-Ing. Dipl.-Ing. C. Kiepke -

&3 Vermessungsbiro Kiepke
Stadtkoppel 2
21337 Luneburg

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsburo Stéhr
Bllows Kamp 6
21337 Lineburg

Lineburg, den 03.12.2015

gez. Wolfgang Stéhr
- Dipl.-Ing. W. Stéhr Architekt + Stadtplaner -



Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am 10.06.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung (mit Stand:
Januar 2015) zugestimmt und die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch 6ffentliche
Auslegung gemaB § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.06.2015 ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 01.07.2015 bis
05.08.2015 gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Barum, den 04. DEZ. 2015

gez. Rédenbeck (Siegel)
- Blrgermeister -

Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Barum hat in seiner Sitzung am 10.06.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung (mit Stand:
Januar 2015) zugestimmt und die Beteiligung der von der Anderung berlihrten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde mit Schreiben vom 22.06.2015 und Frist bis zum 22.07.2015 gemanB
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Barum, den 04. DEZ. 2015

gez. Rédenbeck (Siegel)
- Blrgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Barum hat den Bebauungsplan Barum Nr. 5A ,Mitte, 1. Anderung® mit
ortlicher Bauvorschrift nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
03.12.2015 als Satzung (§ 10 i.V.m. § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Barum, den 04. DEZ. 2015

gez. Rédenbeck (Siegel)
- Burgermeister -



Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 28.01.2016 im
Amtsblatt Nr.: 2/2016 fir den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.01.2016 rechtsverbindlich geworden.

Barum, den 03.02.16

gez. Rédenbeck (Siegel)
- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Barum, den

(Rb6denbeck)
- Blrgermeister -

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Barum, den

(Rb6denbeck)
- Blrgermeister -
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