Gemeinde Barum
Bebauungsplan Barum Nr. 8 ,Bullenacker” mit értlicher Bauvorschrift
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Es werden folgende MindestgrundstiicksgréBen festgesetzt:
fur Einzelhduser 800 m?

fur Doppelhaushalften 500 m2,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude betragt maximal:
2 Wo je Einzelhaus

1 Wo je Doppelhaushélfte.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist die zweite Wohnung nur im ausgebauten Dachgeschoss Uber
dem 1. Vollgeschoss zulassig.
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale Hb6he der Oberkante FertigfuBboden (OKFF), gemessen in der Mitte
des Gebaudes, darf maximal 0,50 m Uber vorhandenem Gelénde liegen.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens 2 Stellplatze
inklusive Garage und Carport anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1

2.2

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Baugrundstuck eine Ein- bzw. Ausfahrt von
héchstens 4,00 m Breite sowie ein Zugang in einer Breite von max. 1,50 m zulassig.
Bei einer Zusammenlegung von Zufahrt und Zugang darf die Breite max. 5,00 m
betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 + 20 BauGB)

Stellplatze und Grundstuckszufahrten sind nur in wasser- und luftdurchlassiger
Ausfihrung (z.B. Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4.) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Oberflachenentwéasserung / Versickerung der Niederschlagswaésser

3.1

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Plangebiet die unbelasteten
Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der Baukérper und von den
befestigten Flachen, auf den eigenen Grundstlicken zurlickzuhalten und dezentral
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dort zu versickern (gemaB ATV Arbeitsblatt A 138). Ist eine solche dezentrale
RlOckhaltung aufgrund eines unverhaltnismaBig hohen technischen und
wirtschaftlichen Aufwands im Einzelfall ganzlich nicht méglich, ist ausnahmsweise
und auf Nachweis des wasserwirtschaftlichen Erfordernisses eine Einleitung der
Uberschissigen Wasser in die gemeindliche Regenwasserableitung mdglich. Eine
Brauchwassernutzung der Dachflachenwésser ist zuléssig.

(§ 1 Abs.5Nr. 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. Grunordnung / landschaftspflegerische MaBnahmen / Bodenschutz

4.1 Fir die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 4.2 + 4.3 aufgeflhrten PflanzmaB-
nahmen sind nur standortheimische Laubgehdlze (autochthones Pflanzgut) zu
verwenden. Fir Lieferung und Ausflihrung ist die DIN 18 916 zugrunde zu legen.
(Pflanzempfehlungen / Arten und Qualitaten siehe Anlage 1 zur Begriindung)

Die Gehdlze sind zu erhalten, insbesondere in der Anwachs-und Stabilisie-
rungsphase gegen Wildverbiss zu schitzen und bei Abgangigkeit spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Pro Wohngebaude ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 1 standort-
heimischer Laubbaum oder hochstammiger, heimischer Obstbaum zu pflanzen und
zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1a BauGB)

4.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der sonstigen Begrinung der
Grundsticke mit Strduchern und B&umen Uberwiegend, d.h. mehr als 50%,
standortheimische Laubgehélze oder hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen und
zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.4 Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. zur Grundstickseinfriedung, ist
nicht zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.5 Die Waldflachen sind dauerhaft zu erhalten und in ihrem Bestand zu entwickeln.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.6 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Abgrabungen und Aufhéhungen nur zulassig,
soweit dies zur Herstellung der Gebaude und Zufahrten erforderlich ist. Das
vorhandene Relief auf den Ubrigen Grundstlcksflachen ist zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

5. Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung
(§ 66 Abs. 6 NBauO i.V.m. § 80 Abs. 3 + 5 und § 84 Abs. 3 und 6 NBauO)

5.1 Wohngebaude

(1) Wohngebaude sind mit sichtbaren AuBenwanden mit mindestens 2,00 m Hbhe Uber
Erdgeschoss-RohfuBboden herzustellen. Sie sind in den Farbténen Rot oder
Rotbraun aus Verblendziegeln sowie weiBe Verblender oder Vormauersteine in
Verbindung mit anthrazitfarbenem Dach zu gestalten (Herstellerangaben). Gauben
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5.2

5.3

5.4

und Giebel oberhalb der Traufhéhe und untergeordnete Bauteile kénnen mit Holz
verschalt werden. Untergeordnete Bauteile dirfen als Stahl-Glaskonstruktion erstellt
werden. Die Verwendung von Materialien, die andere Materialien vortduschen, sind
nicht zul&ssig.

Wohngebdude sind mit Sattel-, Walm- oder Teil-(Krippel-)walmdéchern  mit
Neigungen zwischen 30 und 48 Grad zu versehen. Bei Teilwalmdéchern und
Walmdachern ist der abgewalmte Bereich in einer Mindestneigung von 50 Grad zu
erstellen. Die Dacheindeckung ist in den Farbténen Rot, Rot-Braun oder Anthrazit zu
gestalten (Herstellerangaben). Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.a. sind
zulassig. Begrlinte Dacher sind zuldssig. HierfUr betragt die Dachmindestneigung
10 Grad. Glanzend glasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Die maximale Hohe der Traufe (Schnittpunkt AuBenwand mit der Oberkante der
Dachkonstruktion) betragt bei der Ausbildung von geneigten D&achern 3,50 m Uber
Oberkante FertigfuBboden (OKFF) im Erdgeschoss.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Die AuBenwande von Garagen, Carports und Nebengebduden sind in Materialien
und Farben entsprechend dem Hauptgebdude zu gestalten oder aus Holz
herzustellen. Begriinte Dacher sind zuldssig. Die Verwendung von Materialien, die
andere Materialien vortauschen, sind nicht zuldssig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Vorschriften der Nrn. 5.1 bis 5.2 dieser 6rtlichen Bauvorschrift
sind gemaB § 66 Abs. 6 NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestal-
terischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme
durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht. GemaB § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80
Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.
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Hinweise

1.

Gesetzliche Grundlagen:

MaBgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), (zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012, BGBI. | S.148,181), das Niedersachsische
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
19.02.2010 und das Niedersachsische Gesetz lber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21.03.2002, (zuletzt geandert durch
Artikel 16 des Gesetzes vom 13.10.2011 (Nds. GVBI. S. 353)).

VermaBung:
Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Kartengrundlage ALKIS (Stand:
28.01.2014) und mit einem geographischen Informationssystem (GIS) erarbeitet,
d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch eine Koordinate (Bezugssystem UTM)
bestimmbar.

Meldepflicht von archdologischen Funden und Befunden:

GeméaB § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen oder
Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziglich die Denkmalbehdrde
(Landkreis Lineburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fir die archaologische
Denkmalpflege darlber in Kenntnis zu setzen ist.
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