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ol Ahorn Stammdurchmesser 02 :
& Eiche Stammdurchmesser 93 ‘
c Kirsche Stammdurchmesser 0.4

& Esche Stammdurchmesser 0.3 ;
o) Kastanie Stammdurchmesser 0.2
o) Pappel Stammdurchmesser 0.6 |
o] Erle Stammdurchmesser 0.4

Die Hohenschichtlinien sind der Karte 1: 5000 entnommen.

Dipl ~Ing.K.-H.Twesten, Dipl.-ing.M. Leptien, Dipl.~Ing.C Kiepke

Offentlich bestellte Vermessungsingeneure

Stadtkoppel 7 21337 Ldneburg
Tel. (04131) 81041 Fax.(04131) 82330
Gemeginde: Barum
Gemarkung: Horburg
Flur: 3 Malistab 1: 1000

Stand vom: 5081996 Gesch.-Nr.: 962406

TEXTLICHE FESTSETZUNGE

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / GRUNDSTUZKSGROSSEN

1.1 Die im Mischgebiet (Ml) allgemein zulassige Nutzung Tanksteilen sowie die im
Mischgebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnugungs-
statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

(BauNVO § 1 Abs. 5 und 6)

1.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(BauNVO § 1 Abs. 6)

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die Mindestgrundstucksgrofie fur die
Einzel- und Doppelhausbebauung 1350 gm.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 3)

2. NEBENANLAGEN / GARAGEN / STELLPLATZE / ZUFAHRTEN

2 1 Das Errichten von Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO ist nur auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen oder im
Abstand von mind. 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Gartengerateschuppen mit einer Grundflache von hochstens
6,0 gm. - '
(BauNVO § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1)

2.2 Pro Baugrundstuck ist nur eine Zu-/Ausfahrt von max. 5,0 m Breite zulassig.
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11)

2.3 Stellplatze und Parkplatze mit inren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4.) zuiassig.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) ist zum Schutz, zur
Pflege und =zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uber die mit
Pflanzgeboten belegten Flachen hinaus pro angefangene 300 gm Baugrund-
stiicksflache mindestens ein standortheimischer hochstammige: Laubbaum oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzempfehlungen
siehe Anlage zur Begrundung). Bei Abgangigkeit sind die Gehdlze in der
darauffolgenden  Pflanzperiode zu  ersetzen Desweiteren  sind  die
Baugrundsticke bei der Bepflanzung mit Geholzen Uberwiegend (mehr als 50%)
landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen von Nadeigeholzen in
Reihen, z.B. als Grundstuckseinfriedung, ist nicht zulassig.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25)

3.2 Die private Grunflache ‘Obstwiese’ ist zur Forderung des Naturhaushalts und

des Landschaftsbilds aus der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und mit hochstammigen Obstbaumen. bevorzugt afie Sorten, zu
bepflanzen. Bei der Bepflanzung mit Obstbaumen ist flachig verteilt pro 150 gm
Grundflache ein Baum zu pflanzen und zu erhalten. Ziel ist die Entwickiung einer
naturnahen Obstwiese. Die nicht mit Obstbaumen bepflanzten Flachen sind als
naturnahe. extensiv gepflegte Wiesen auszubilden und zu erhalten.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25)

3.3 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und als naturnahes, artenreiches Feuchtgruniand zu entwickeln und
extensiv zu pflegen. Eine Einfriedung ist nicht zulassig.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25)

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(NBauO § 56 i.V.m. § 91 Abs. 3 und 5, § 97, § 98)

4 1 Fassaden: ‘
Als Material fur die Ansichtsflachen der AulRenwande von Gebauden sind nur

zulassig: Sichtmauerwerk aus roten bis rotbraunen Ziegelsteinen, sichtbares
Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in roten bis
rotbraunen Farbtonen, naturfarben belassenes Holz oder Holz im Farbton rot-
braun. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen unter 6.00 am Grundflache.

4 2 Dacher:
Die Dacher von Gebauden sind als Sattel-. Walm- oder Kruppelwaimdach

auszubilden. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis braune Ton- oder Beton-
ziegel zulassig. Die Dachneigungen mussen zwischen 30° und 50° liegen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenaniagen.

4 3 Ordnungswidrigkeiten:
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ. wer als Bauherr. Entwurfs-

verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme
durchfahren 14t die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht. GemaRl § 91 Abs 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten nach
Abs. 3 mit einer Geldbufe bis zu 100.000.- DM geahndet werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet /
e maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude, d. h.,
2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw.

4 Wohnungen pro Doppelhaus
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.2 - 1.3, 21-23 31,

41-4.3)

Mi 1.2 Mischgebiet
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1, 2.1 -2.3, 3.1,
41-43)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,2 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

I 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OKFF 2.3 Zuldssige Hohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschol
maximal 0,20 m (gemessen in der Geb&udemitte) iber
Oberkante Fahrbahn der zum Gebaude nachstgelegenen
ErschlieRungsstraiie (gemessen in der Hohe des Gebaudes)

-

TH 2.4 Zulassige Traufhohe (Schnittpunkt Fassade / Oberkante
| Dachkonstruktion) minimal 2,50 m und maximal 3,50 m tber
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol (Bezugspunkt ist
jeweils die Mitte der der ErschlieBungsstrae zugewandten
Gebiudeseite) A '

3. Bauweise, Baugrenzen

@) - 3.1 Offene Bauweise

3.2 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—e————— 33 Baugrenze

4. Verkehrsflachen

% 4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

@ Wohnstrafte
FRA . FuB3-, Rad- und Anliegerweg

4.2 Stralenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

@ 51 Pumpstation

6. Griunflachen

6.1 Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

S StraRenbegleitgrin

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:

E Entwéasserungsgraben
Garten / Wiese / Weide
oW Obstwiese (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)
P Pflanzstreifen
W Wiese / Weide

7. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

CTTTTT] 7.1 Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur
EETEEH Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3)
o = 09] 7.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von landschafts-
cco 000 gerechten Laubgeholzen (Straucher / Baume)

in aufgelockerter Form
=+« 7.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur landschafts-
ceo e gerechte Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewaéssern (Graben)

@ 7.4 Erhalten von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Grunflachen

E = 8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

@ Kulturdenkmal (erhaltenes Teilstlck des alten Deiches)
________ 1 (§9Abs 6BauGB iV.m §4NDSchG)
(siehe Hinweis Nr_2)

HINWEISE

1. zB. - 4,5 Hohenlinie in Metern G.NN

Denkmalschutz:

Die beiden erhaltenen Teiisticke des alten Deichs (Gstlich B-C, westlich D-E)
stehen unter Denkmalschutz, d.h . daR in diesem Bereich u.a. das Niedersachsi-
sche Denkmalschutzgesetz (NDSchG) Anwendung findet.

Insbesondere Bodeneingriffe bedurfen einer Genehmigung der Denkmalschutz-
behdrde.

D

5 MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.07.1996), das MaBRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990. das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchC; in der Fassung
vom 12.03.1987 (zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.08.1993). das
Niedersiachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom €2.07.1990
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.10.1993) sowie die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 15.06.1995.

BEBAUUNGSPLAN

HORBURG

NR. 2

_AUF DEM WEIDEDEICH*
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

GEMEINDE
LANDKREIS

BARUM
LUNEBURG

M. 1:1000

Priambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der zuletzt geanderten Fas- '
sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 i.V.m. §233 und § 243 des BauGB in der Neufassung
vom 27.08.1997 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 40

dger Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat aer Gemeinde Barum diesen

Bebauungsplan Horburg Nr. 2 , Auf dem Weidedeich", bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften tber

Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Barum, den 23. Juli 1998

Gemeinde Barum

Der Burgermeister

gez. Ahlers
in Vertretung

Aufsteliungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.08.1996 die Aufsteliung des Bebauungsplans
Horburg Nr. 2 , Auf dem Weidedeich® mit Ortlicher
Eauvorschn‘ft beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
ist gemdR §2 Abs.1 BauGB am 28.08.1996
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Barum, den 23. Juli 1998

i.V. gez. Ahlers
- Burgermeister -

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Horburg
Flur 3
Mafistab: 1 : 1000

Die Vervielfdlitigung ist nur fir eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Kataster-
gesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.187.
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Pldtze volistandig nach (Stand vom
05.08.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch
einwandfrei.

Die pbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Liuneburg, den 22. Juii 1998

(LS)

gez. Leptien
- Vermessungsbtiro -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

v. MANSBERG . WISKOTT + PARTNER
ARCHITEKTEN BDA DIPL.-ING.
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
TEL. (0 41 31) 42565/6 FAX (041 31) 4 14 06

Lineburg, den 18.06.1998

gez. Wiskott
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 18.12.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
und seine offentliche Ausliegung gemidR § 3 Abs. 2
BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
10.03.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung hat vom 20.03.1997 bis 30.04.1997
gemai § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeinde Barum, den 23. Juli 1998

i.V. gez. Ahlers
- Blrgermeister -

Satzungsbeschiuft
Der Rat der Gemeinde Barum hat den Bebauungs-
plan Horburg Nr. 2 , Auf dem Weidedeich* mit oOrt-
lichen Bauvorschriften liber Gestaitung nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdifR § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 18.06.1998 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ’

Gemeinde Barum, den 23. Juli 1998
i.V. gez. Ahlers
- Burgermeister -
Inkrafttreten
Der BeschiulR des Bebauungsplans ist gema § 12
BauGB am 08.07.1998 im Amtsblatt Nr.: 9/1998 fiir

den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.07.1998
rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Barum, den 23. Juli 1998
i.V. gez. Ahlers
- Bargermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Gemeinde Barum, den

- Burgetmeister -
Méngel der Abwiagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des.
Bebauungsplans sind Méngel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden. '
Gemeinde Barum, den

- Burgermeister -

C.P.v. MANSBERG - B. WISKOTT + PARTNER

DIPL.-ING.

SCHILLERSTRASSE 15

POSTFACH 17 27

ARCHITEKTEN BDA
21335 LUNEBURG
21307 LUNEBURG

TEL (041 31) 42565/6 FAX (041 31) 4 14 06



