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Dipl.-Ing.K.-H.Twesten, Dipl.-ing.M. Leptien, Dipl.-ing.C Kiepke

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Stadtkoppel 2
Tel. (04131) 81041

21337 Lineburg
Fax.(04131) 82330

Gemeinde: Barum

Gemarkung: . Horburg

Flur: 3 Malistab 1: 1000

Stand vom 9.08.1996 Gesch.-Nr.. 962406

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / GRUNDSTUCKSGROSSEN

1.1 Die im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

\

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die Mindestgrundstiicksgrée fir die

Einzelhausbebauung 700 gm und fiir die Doppelhausbebauung 1000 gm.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2. NEBENANLAGEN / GARAGEN'/ STELLPLATZE / ZUFAHRTEN

2.1 Das Errichten von Garagen gemal § 12 BauNVO.und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO ist nur auf den dberbaubaren Grundstiicksflachen oder im
Abstand von mind. 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Gartengerateschuppen mit einer Grundflache von maximal 6,0 gm.
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Pro Baugrundstiick ist nur eine Zu-/Ausfahrt von max. 4,0 m Breite zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.3 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger

Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen -

0.4.) zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft pro angefangene 300 gm Baugrund-
sticksflache mindestens ein standortheimischer hochstammiger Laubbaum oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzempfehlungen
siehe Anlage zur Begriindung). Bei Abgangigkeit sind die Geholze spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Desweiteren sind die Baugrund-
stucke bei der Bepflanzung mit Gehdlzen uUberwiegend (mehr als 50%) land-
schaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen von Nadelgehoizen in Reihen,
z.B. als Grundstickseinfriedung, ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

(§ 56i.V.m. § 91 Abs. 3 und 5, § 97, § 98 NBauO)

4.1 ?assaden:

Als Material fur die Ansichtsflachen der Aufienwdnde von Gebauden sind nur
zulassig: Sichtmauerwerk aus roten bis rotbraunen Ziegelsteinen, sichtbares
Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in roten bis
rotbraunen Farbtdnen, naturbelassenes Holz oder Holz im Farbton rotbraun.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen unter 6,00 gm Grundflache.

PLANZEICHENERKLARUNG

1.

|

2.

3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)
“as o | 1.1 Aligemeines Wohngebiet /
que maximal 2 Wohnungen pro Gebaude, d. h.,
R 2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw.
4 Wohnungen pro Doppelhaus
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1 - 4)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,2 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

i | 2.2 Zahl der Voligeschosse als Héchstmafd

OKFF 2.3 Zulassige Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschol

maximal 0,20 m (gemessen in der Gebaudemitte) tber
Oberkante Fahrbahn der zum Gebaude nachstgelegenen
Erschliefungsstralle (gemessen in der Hohe des Gebaudes)

TH 2.4 Zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt Fassade / Oberkante
’ Dachkonstruktion) minimal 2,50 m und maximal 3,50 m uber
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschofl (Bezugspunkt ist
jeweils die Mitte der der ErschlieRungsstralte zugewandten
Gebaudeseite)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

————————— 3.2 Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/// 4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

W WohnstralRe

FR FuRk- und Radweg

4.2 Stralenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6.

0 5.1 Elektrizitat (Trafostation)

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Grunflachen

7.

Zweckbestimmung:

P Offentlicher Parkplatz

E Laubgehdlzstreifen

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 BauGB)

7.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir landschafts-
gerechte Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

8.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(Graben)

@ 7.2 Anpflanzen von hochstammigen landschaftsgerechten
Laubbaumen

Sonstige Planzeichen

E:] 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE

MaRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.07.1996), das MaRnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
12.03.1987 (zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.1993), das Nieder-
sachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 02.07.1990 (zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.10.1993) und die Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995 (zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.10.1997).

4.2 Dacher: =

Die Dacher von Gebauden sind als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach
auszubilden. Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ton- oder
Betonziegel zulassig. Die Dachneigungen mussen zwischen 30° und 50° liegen.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen.

4.3 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme
durchfuhren 1ait, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht. Gemall § 91 Abs. 5 NBauO koénnen Ordnungswidrigkeiten nach
Abs. 3 mit einer Geldbul3e geahndet werden.

HORBURG

BEBAUUNGSPLAN

NR. 3

,HOHE KOPPELN

ERWEITERUNG*

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UND TEILAUFHEBUNG DES RECHTS-
VERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANS
,HOHE KOPPELN“ VOM 14.06.1970

GEMEINDE
LANDKREIS

BARUM
LUNEBURG

M. 1:1000

Praambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der zuletzt geanderten Fas-sung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 iV.m. § 233 und § 243 des BauGB in der Neufassung vom
27.08.1997 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Barum diesen Bebauungsplan
Horburg Nr. 3 ,Hohe Koppeln Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehencean
textlichen Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, mit einhergehender
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Hohe Koppeln* vom 14.06.1970 als Satzung beschlossen.

Barum, den 31. Ma&rz 1999

Gemeinde Barum

(L.S)

gez. Steinbach

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.08.1996 die Aufstellung des Bebauungsplans
Horburg Nr.3  Hohe Koppeln Erweiterung® mit
ortlicher Bauvorschrift und mit einhergehender Teil-
aufhebung des Bebauungsplans ,Hohe Koppeln* vom
14.06.1970 beschlossen. Der Aufstellungs-beschluf
ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am 28.08.1996
ortslblich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Barum, den 31. Marz 1999

gez. Steinbach
- Burgermeister -

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Horburg, Flur 3
Rahmenflurkarte 9314 A
(Maf3stab: 1:1000) und
Inselflurkarte 3
(Mafistab: 1 : 2000)

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
gesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.187,
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). '

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
09.08.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Luneburg, den 26.03.1999

gez. Leptien
- Vermessungsbiiro -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

v. MANSBERG « WISKOTT + PARTNER
ARCHITEKTEN BDA DIPL.-ING.
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
TEL. (041 31)42565/6 FAX (04131)414 06

Laneburg, den 15.03 1999

gez. Bernt Wiskott

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  18.12.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. )

Ort und Dauer der offentlichen Auélegung wurden am
10.03.1997 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung hat vom 20.03.1997 bis 30.04.1997
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Gemeinde Barum, den 31. Marz 1999

gez. Steinbach
- Burgermeister -

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Barum hat den Bebauungs-
plan Horburg Nr. 3 Hohe Koppeln Erweiterung” mit
ortlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung und mit
einhergehender Teilaufhebung des Bebauungsplans
,Hohe Koppeln" vom 14.06.1970 nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 15.03.1999 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Barum, den 31. Marz 1999
gez. Steinbach
- Burgermeister -
Inkrafttreten
Der Beschlufl des Bebauungsplans ist gema § 12
BauGB am 20.04 199 im Amtsblatt Nr.- 4/1999 fir den

Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.04.1999
rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Barum, den 29. April 1999

gez. Steinbach
- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Barum, den

- Blrgermeister -
Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Gemeinde Barum, den

- Burgermeister -



