Gemeinde Barum

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Weidering*
mit Ortlicher Bauvorschrift
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Stadtebaulicher Entwurf
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Textliche Festsetzungen

II.‘

BURO MEHRING

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBlbodens.

Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit
der gedanklich linear fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.
Untergeordnete Bauteile sind von der festgesetzten maximalen Trauthdhe ausgenommen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten maximal
0.5 m Uber der festgesetzten Mindesthdhe fUr das Geldnde (siehe Festsetzung VIII.1) liegen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO
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lll. Tiefe der Abstandsflachen

Mit Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist ein Mindestabstand
von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsfldche einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

IV. MindestmaBe fur die Baugrundsticke

In den Allgemeinen Wohngebieten WA T (WA 1.1 - WA 1.5) wird fur die GréBe der Baugrundstucke fur
Einzelhduser ein Mindestmal von 800 m? festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 - WA 2.3) wird fUr die GréBe der BaugrundstUcke fUr
EinzelhGuser ein Mindestmal von 700 m? festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 - WA 1.5) und WA 2 (WA 2.1 - WA 2.3) wird fUr die GréBe
der BaugrundstUcke fur Doppelhduser (bestehend aus 2 Doppelhaushdlften) ein Mindestmal von

1.000 m? festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

V. Verkehr

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Wohneinheit
zuldssig. Die maximal zul@ssige Breite fUr eine Zufahrt inklusive Zugang betragt 6 m. Die Zufahrt und
der Zugang sind nur zusammengefasst zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Auf der StraBenverkehrsfladche sind in den als MUllbereitstellungsfldéchen gekennzeichneten Bereichen
Bereitstellungsflachen fUr MUIl und Wertstoffe fUr die GrundstUcke zu errichten, die nicht von dem
Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 14 BauGB
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VI. Oberflachenentwasserung

In den Allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Niederschlagswasser jewells auf den privaten
GrundstUcken oberfldchennah zur Versickerung zu bringen. Soweit erforderlich, sind hierzu technische
Einrichtungen nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen. Im Fall von extremen
Niederschldgen sind NotUberlGufe in die &éffentlichen straBenbegleitenden Versickerungsmulden zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

VIl. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fl&iche wird zugunsten der zur Bewirtschaftung des FlurstUcks

95/7 Berechtigten festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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VIIl.Grunordnung, Belange des Umwelt- und Naturschutzes

|

BURO MEHRING

Das Geldnde ist in den Allgemeinen Wohngebieten mindestens auf das mittlere Hohenniveau der
Oberkante der an das GrundstUck angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflache im Endausbau
auf der StraBenmittelachse (Gradientenhdhe) aufzuhdhen; in den Allgemeinen Wohngebieten

WA 1.1, WA 1.2, WA 1.4, WA 2.1 und WA 2.2. mindestens aber auf 4,45 m Uber NHN und in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1.3, WA 1.5 und WA 2.3 mindestens aber auf 4,65 m Uber NHN.

Die geplanten Gradientenhdhen sind der Anlage 3 der Begrundung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Es gelten folgende Abweichungen davon:

In den unmittelbaren Anschlussbereichen ist das Geldnde zu den Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Landwirtschaftlicher Verkehr" sowie zu den Grenzen der Grundsticke mit Bestandsbebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgehend von dem erforderlichen GelGndeniveau (gemas
Satz 1) mit einer maximalen Neigung von 1:2 abzubdschen.

Die Sohlhéhen der zu erstellenden oberfldchennahen Versickerungsanlagen fUr das anfallende
Niederschlagswasser durfen die festgesetzte Mindesthdhe fur das Gelande (gemaB Satz 1) um bis zu
20 cm unterschreiten.

Im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Grében sind Geldndeabtrag und/ oder Authéhungen
nicht zuldassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Auf der StraBenverkehrsfldche sind mindestens 10 Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Gehdlzarten und -qualitGten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 1 im Verhdltnis 1:1 auf der FiGche
vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzenliste 1

Malus domestica Kulturapfel in Sorten
Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis L. Kulturbirne in Sorten
Pyrus pyraster Wildbirne

Prunus avium SUBkirsche in Sorten
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung,
Stammumfang 12-14 cm.
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AuUf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen sowie von Gewdssern und fUr das Anpflanzen von
Bdumen sind die vornandenen Baume und Grdben dauerhaft zu erhalten und je BaugrundstUck
mindestens 5 B&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in einem Abstand von
mindestens 2 m zur Grabenoberkante und zu den benachbarten BaugrundstUcken anzupflanzen. Es
sind die Gehdlzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang eines Baumes ist
eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 2 im Verhdlinis 1:1 auf der
Fldche vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Pflanzenliste 2

BURO MEHRING

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silber-Weide

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Auf den Fldchen fur die Erhaltung von Baumen sowie von Gewdssern sind die vorhandenen Baume
und Grdben dauverhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung mit
Gehdlzarten und -qualitGten aus Pflanzenliste 2 im Verhaltnis 1:1 auf der Fidche vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

An den als zu erhalten festgesetzten Baumen sind insgesamt 5 VogelnistkGsten (3 Nisthohlenkasten
und 2 Nischenkasten) und & Fledermausflachkasten anzubringen. Diese CEF-MaBnahme ist vor der
Fallung der BGume im Plangebiet umzusetzen, sodass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits ihre
Wirksamkeit entfaltet hat.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG
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IX. Bauabschnitte

In den Allgemeinen Wohngebieten im 2. Bauabschnitt ist eine bauliche Nutzung erst ab einem Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6 "Weidering" zul&ssig.
§ 9 Abs. 2 BauGB
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Ortliche Bauvorschrift
geman § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Weidering" der Gemeinde Barum.

§ 2 Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

L
2.

BURO MEHRING

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss mindestens 15° betragen.

Gauben durfen sich bei Hauptgebduden insgesamt hdchstens Uber die Hdlfte der ihnen
zugeordneten Traufldnge erstrecken. Kapitdnsgiebel dirfen sich bei Hauptgebduden insgesamt
héchstens Uber ein Drittel der ihnen zugeordneten Traufldnge erstrecken. Gauben und
Kapitdnsgiebel sind von der festgesetzten maximalen Traufhdhe ausgenommen.

Déacher von Hauptgeb&uden sind mit rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen Pfannen zu decken.
Als rot oder rotbraun gelten Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR Ghnlich
sind: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsUbliche Mischungen. Als
anthrazit gelten Farbtdne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR Ghnlich sind: RAL
7016, 7021 und entsprechende handelstbliche Mischungen.

GrUnddécher sowie Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur
energetischen Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.
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§ 3 AuBBenfassaden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

ls

FOr Hauptgebdude sind AuBenfassaden aus unglasierten Ziegelsteinen in den Farben Rot bis
Rotbraun, auch in Kombination mit sichtbarem Holzfachwerk naturbelassen und in den Farben Rot
bis Rotbraun oder hell gestrichen bzw. hell lasiert (Hellbezugswert Gber 80) zulassig. AuBerdem sind fur
Hauptgebdude AuBenfassaden mit Holzverschalung naturbelassen und in den Farben Rot bis
Rotbraun oder hell gestrichen bzw. hell lasiert (Hellbezugswert Uber 80) zuldssig. Als rot oder rotbraun
gelten Farbtdne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR dhnlich sind: RAL 3000 bis
3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsUbliche Mischungen. Auf einem Anteil von
maximal 1/3 der AuBenfassaden der Hauptgebdude sind Putzfassaden zulassig.

Bei Holzfassaden und Holzfachwerk ist zum Schutz gegen Spritzwasser ein Sockel von maximal 0,30 m
auch aus einem anderen Material zul&ssig.

Die AuBenfassaden der Garagen und Nebengebdude sind wie das Haupthaus zu gestalten oder sie
konnen auch mit Holz verkleidet oder aus Holz hergestellt werden.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind Wintergarten sowie Nebenanlagen mit einer
Grundflache von weniger als 6 m2.

§ 4 Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig.

BURO MEHRING

STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG /\/



§ 5 Nicht Uberbaubare Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

Die nicht versiegelten Fldchen sind gdartnerisch zu gestalten. Das Einbringen von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien wie Vlies, Folie oder vergleichbare Materialien auf diesen gartnerisch zu
gestaltenden Flachen verbunden mit Steinen-, Kies-, Schotter- oder sonstigen vergleichbaren losen
MaterialschUttungen (Schottergdrten) ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines
Gartenteiches.

§ 6 Einstellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Anzahl der notwendigen Einstellplatze mit 2 Stellplatzen je
Wohneinheit festgesetzt.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer
BaumaBnahmen ausfUhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedUrfen, sofern sie gegen diese ortliche Bauvorschrift verstoBen.

2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die
Vorschriften der §§ 1-6 dieser OBV.

Zuwiderhandlungen nach Absatz 1 Nrn. 3 bis 6, ? und 12 bis 17 sowie nach Absatz 3 NBauO kdnnen
als Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

BURO MEHRING
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Hinweise

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Die privaten GrundstUcke sind unter BerGcksichtigung der RGcktauebene ordnungsgemdal an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von BGumen haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden. Sollte von dieser Zeitvorgabe abgewichen werden, ist durch eine fachkundige Person
sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestnde ausgeldst werden (Tétungsverbot,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Bodendenkmalpflege

FOr den Fall, dass bei der DurchfUhrung der Bauarbeiten zur Readlisierung des Vorhabens Sachen oder
Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, wird auf die unverzigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde, die Gemeinde
oder einen Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege hingewiesen. Der Bodenfund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor
Gefahren fUr die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz - NDSchG). FUr den Fall, dass
entsprechende Funde auftreten, ist der Landkreis LUneburg, Fachdienst Umwelt - Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Nds. Landesamt fUr Denkmalpflege - StUtzpunkt LUneburg, Referat
Archdologie zu kontaktieren.
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Konzept zur Erschlieung und Entwasserung

I Wingey 25 :il.'llE

Flur 2

In der Weide

Quelle: Ingenieurbiro Beulel.
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